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Situation:

Das flinfgeschossige Gebaude (EG — 4.0G) ist als Wohnhaus in Nutzung. Laut Auftraggeber gibt es 18 Wohnungen.
Unterteilt wird das Gebaude in Vorderhaus, Hinterhaus und Seitenfliigel. Der Eigentiimer ist unbekannt.
Diese Beurteilung reflektiert die brandschutztechnische Situation vor Ort und bezieht sich hauptsachlich auf den organisatorischen Brandschutz.

Erginzend dazu ist die brandschutztechnische Beurteilung des Ingenieurbiros Thal + Huber vom 23.03.2016 zu berucksichtigen, die sich auf den
baulichen Brandschutz bezieht.
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Brandschutztechnische Beurteilung

des Brandschutzbeauftragten

EBERL-PACAN ARCHITEKTEN //
INGENIEURE BRANDSCHUTZ l

Ermittlung / Feststellung Notwendigkeit / Handlungsbedarf

Zustandigkeit

1. Ziel von MaRnahmen

Ziel hinsichtlich des Brandschutzes sollte sein, die Sicherheit aller vor Ort
anwesenden Personen (Bewohner und Besucher) zu gewahrleisten. Die
Gefahr der Brandentstehung sollte moglichst geringgehalten werden.
Gefahren sollten erkannt und beseitigt werden. Der bauliche und der
organisatorische Brandschutz sollten mangelfrei sein. Bewohnern sollte der

vorbeugende Brandschutz erlautert und das richtige Verhalten im Brandfall
nahegebracht werden.

Eigentimer

2. Veraltete und ungeprufte Feuerloscher
in den Treppenhausern vorhanden

3. Feuerloscher stehen teils auf dem
Boden

Sowohl alte als auch ungeprufte Feuerloscher sind unangebracht. Teils sind
die Gerate uberaltert, in einem schlechten Zustand oder ungepruft. Im Falle
einer Benutzung kann der jeweilige schlechte Zustand zu Eigengefahrdung
fuhren, da jeder Behalter hohem Druck ausgesetzt wird. Fur die Vorhaltung
von Feuerloschern gibt es im Objekt keine rechtliche Forderung, auRer die
Behorde fordert dies, da sie es fur sinnvoll halt.

Aufgrund der besonderen Situation empfehlen wir, dass die alten Gerate

entfernt und durch andere, nicht veraltete und geprufte Gerate ersetzt
werden. Die noch verwendbaren Gerate sollten gepruft werden. Eine
Pruffirma sollte kontaktiert werden.

Diese sollten, wie andere, mittels Wandhalterung an Wanden befestigt
werden.

Eigentimer

Eigentumer

4. Kennzeichnung von Feuerloschern
gemalk DIN ISO 7010

Uber die Installation geeigneter Kennzeichnungen in Form von
nachleuchtenden Hinweisschildern kann nachgedacht werden.

Eigentimer
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Rauchwarnmelder sind bis zum 31.12.2020 in Fluren und Schlafraumen
einzubauen. Auch das Treppenhaus ist zu uberwachen. Es sollten
einheitliche Gerate installiert werden. Diese sollten uber eine fest verbaute
5. Brandmeldung durch Rauchwarnmelder 10-Jahres-Batterie verfugen und mit einem Demontageschutz versehen

gemal Landesbauordnung Berlin sein. Es ware sinnvoll, jeweils zwei Rauchwarnmelder im Treppenhaus (z.B.
EG und 3. OG) per Funk zu verbinden, um den Bewohnern im Brandfall das
fruhzeitige Verlassen des Gebaudes durch das noch brandrauchfreie
Treppenhaus zu ermoglichen.

Eigentimer

Die Funkrauchwarnmelder im Treppenhaus sollten mit jeweils mindestens
einem Funkrauchwarnmelder im darunterliegenden Kellerbereich

verbunden sein. Somit soll eine fruhzeitige Alarmierung und das Eigentimer
problemlose Durchqueren eines brandrauchfreien Treppenhauses, das als

primarer Rettungsweg dient, gewahrleistet sein.

6. Brandmeldung per Funk sollte den
Keller berucksichtigen

7. Brandschutzturen teilweise in
schlechtem Zustand

Tur im EG ist in einen dichtschlieRenden Eigentumer

Zustand zu versetzen.
Als Beispiel wird die Tur im EG des Seitenflugels dargestellt, welche im

Treppenhaus verbaut ist und die Grenze zur Vereinsflache bildet. Die Tur
selbst weist starke Beschadigungen auf und muss in einen einwandfreien
Zustand versetzt werden, sodass sie wieder als dichtschlieRend angesehen
werden kann.
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8. Wohnungsturen sind ebenso in einen

Dies gilt fur | Woh . : -
dichtschlieRenden Zustand zu versetzen tes glit T0r jede Wohnung Eigentumer

9. Brandschutztur Dachgeschoss im
Vorderhaus

Die Tur ist mit Bauschaum und einer
Verriegelung verschlossen worden. Die

Tur ist in einen offenbaren Zustand
zuruckzuversetzen, damit der Bereich
wieder, u.a. zur Brandbekampfung,

zuganglich ist.

Eigentimer

10. Tur im Treppenhaus des EG (Trennung
zwischen UG und EG) istin einen
dichtschlieBenden Zustand zu versetzen
Vor allem, da dies die Grenze zwischen Eigentumer

Kellergeschoss und dem Treppenhaus

darstellt, welches als Hauptrettungsweg

genutzt wird.

e
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11. Uberschiissige Brandlasten in
Technikraumen und auf sonstigen
offentlichen Flurwegen

Eigentumer

Sowohl Treppenhauser als auch
Technik / - Betriebsraume sind
brandlastfrei zu halten.

Die Brandschutzordnung Teil A ist als Aushang pro Treppenhaus

darzustellen. Sie ist objektbezogen zu erstellen und mit entsprechenden

Daten zu versehen.

12. Organisatorischer Brandschutz Es wird empfohlen, aufgrund der besonderen Situation, auch uber die

Erstellung einer Brandschutzordnung Teil B nachzudenken, die auf ca. zehn Eigentimer
Brandschutzordnung Teil A als Aushang Seiten den vorbeugenden Brandschutz erlautert und den Mietern
notwendig und Teil B empfehlenswert nahegebracht werden kann. Auch Verbote, wie z.B. offenes Feuer, Nutzung

von gasbetriebenen Heizgeraten, usw. konnen hier verankert werden.

Ziel dieser MaRnahme ware, die Bewohner somit zu sensibilisieren und das
Risiko von Fehlverhalten und damit verbundenen Brandentstehungen zu
minimieren.

Es wird dazu geraten, die Feuerwehr zu kontaktieren und eine gemeinsame

Begehung vor Ort durchzufuhren. Damit wurde in Erfahrung gebracht
werden, ob es im Objekt seitens Feuerwehr gravierende oder leichte Eigentimer

Mangel gibt, die im Zusammenhang mit einem Feuerwehreinsatz und der
entsprechenden Brandbekampfung stehen.

13. Organisatorischer Brandschutz

Termin mit der Feuerwehr hinsichtlich
Brandbekampfung ratsam

e
RIGAER STRAISE 94 6



